Gabinete do Prefeito

Oficio n°: 093/2023

Servigo: Gabinete do Prefeito
Assunto: Encaminha Projeto de Lei
Data: 18-09-2023

Senhor Presidente,

Encaminhamos para apreciagcao de Vossé Exceléncia e demai
presente Projeto de Lei que “AUTORIZA A AQUISICAO DE IM

t PREFEITURA MUNICIPAL DE FELIXLANDIA

s Vereadores o
OVEL URBANO

REGISTRADO SOB A MATRICULA 39.026 DO CARTORIO DO REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE CURVELO”, cujas justificativas segum anexas.

o

Sendo o que se.apresenta para o momento, d

Atenciosamente, :

i de "‘aiho/ gérﬁésa

Prefeito Municipal__

Excelentissimo Senhor

Vereador Gino Pinto

DD. Presidente da Camara Municipal
Felixlandia — Minas Gerais

ol
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4 t PREFEITURA MUNICIPAL DE FELIXLANDIA

Gabinete do Prefeito

JUSTIFICATIVA
Excelentissimo Senhor Presidente, da Camara Municipal de Felixlandia-MG,

lustrissimos Senhores Vereadores.

Ao cumprimentarmos os Eminentes Parlamentares, temos a honra de submeter a
elevada apreciacio desta Casa LeQislafivé, o Projeto de Lei que “AUTORIZA A
AQUISICAO DE IMOVEL URBANO REGISTRADO SOB A MATRICULA 39.026
DO CARTORIO DO REGISTRO _DE JMOVEIS.DA COMARCA DE CURVELO”

O Projeto de Lei em epigrafé visa a indispensavel autorizacao legislativa para a
aquisicdo de uni imével urbano localizado 3 Rua Floduardo José_:;-Elja‘vs;'n"‘ 223,

bairro 'Cag!t_éo Cust6dio, neste Municipio, medindo 636 m* (seiscéhtdsfjg'.'trinta e

seis metros quadrados) de area total do teneno,cmrm!aérea copst;yfd.a medindo
231 m? (duzentos e trinta e um metros quadiado negcstrado sob asmatricula 39.026

el ha 3

do Cartério do Registro de lmgyensdaGMurca deCurvelo

P e S ¥ 58 !
S T

S

Atuaimente 0 (__:e___gxro deRefaénaa da Assisténcia Social — CRA func:ona no
referido imével. De forrrﬁ’g:gnc&hitante, funcionam-ainda no endéréfi:m'ésé’erviqos
de fortalecimento de vinculo de pessoas idosas e deficientes, comﬁrdjetos,voltados

para esses publicos, como o “Mobilize-se” e o “Feliz Idade”.

O municipio recebeu fecursos através do Fundo Municipal dos Direitos da Pessoa
Idosa, que preveem a éduisicao de um imével para abrigar os prograrﬁas voltéidos
para os maiores de 60 anos de idade, conforme os citados acima. Vale dizer que
0 imével atualmente despende‘em gastos mensais o valor de RS 1.844,12 (um mil,
oitocentos e quarenta e quatro reais e doze centavos) referentes ao aluguel do
imoével, sem nenhum tipo de retorno para o Municipio.

Assim, o investimento econdmico na aquisicao imobiliaria torna-se mais vantajoso
para a Administracao Plblica, uma vez Que este imovel sera incorporado ao
patriménio do Municipio, e ndo mais teremos despesas mensais com aluguel do
imével. Viabilizara ainda a organizacao e oferta dos servicos socioassistenciais da
Protecao Social Basica do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS) nas areas

Y
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familias.

O imovel que se pretende adquirir possui uma localizagao privilegiada, pois situa-
S€ numa area com vantagens mercadolégicas em funcdo do avango da cidade
neste sentido, ou seja, o0 imével tende a valorizar com o tempo, e o desenvolvimento
do entomo potencializa essa valon'zacao.v Importante dizer ainda que o municipio
esta em negociagdo com o proprietario do imével, tendo ficado acertado o valor de
R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais), portanto abaixo do valor de mercado do
imével, ocasionando economia para o erario munigipéli 7L

funcioné{ip_siurhximbiente adequado para a execucao dgs suas aﬁv:dgﬁdes e aos
usuénos'um:athanento com mais conforto em um Iotﬁlmals acg!gecjé}:‘ ‘

Vi R e v A v o
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Sob o aspecto financeiro, & importante ressaltar que a transagso sera realizada

com base no laudo de avaliagdo em anexo e de acordo com os parametros aferidos

e T

no mercado imobiliario local oque confere transparéncia e lisura a presente

iniciativa.~Y; | B g &%

Nesse sentido, aguardafnos dos nobres pares a apreciacao da pr;;e,ente iniciativa
legisiativa, pedindo a aprovacao deste Projeto de Lei, dad_o © manifesto interesse

publico envolvido.

Nobres Edis, ao submeter este projeto de lei as Vossas consideracses, reitero mais
uma vez o compromisso de manter a parceria entre o Executivo e o Legislativo

Municipal, condicdo mister para o atendimento das néoessidades de nossa

populacgao.
Felixiandia, 18 de setembro de 2023.

Z i /9..
MM
ito Municipal de Felixlandia
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FELIXLANDIA

Gabinete do Prefeito

PROJETODELEIN® 048 12023

"AUTORIZA A AQUISICAO DE IMOVEL
URBANO  REGISTRADO SOB A
MATRICULA 39.026 DO CARTORIO DO
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
CURVELO".

A Camara Municipal de Felixlandia aprovou e eu, Vanderli de Carvalho Barbosa,
Prefeito Municipal de” Fehxlandta Nno uso de minhas atnbwgbes constantes da lei
Organica do Municipio, sanciono a seguinte Lei: '

Art. 1° Ftca o Poder Executivo autorizado a adqumr bem imével sutuado na zona

urbana do Mumdplo registrado sob a matricula 39.026 do Carténodo @gjstro de

Imoveis da Comarw de Curvelo, assim descrito: i ]
I- Um 1mével medindo 636 mz {sexscentos,'e trinta. Q” seis metros
quadrados) de total do terreng, cnm uma é!ea construida medmdo 231 m?
(duzentos e trinta € um metms quadtados) situado 2 Rua Floduardo José
Elias; n® 223, ba-rrécapmcusto‘dib Felixtandia/MG. e
Parégrafo ﬁmco-;Egga 6 Executivo Municipal, autonzadb,a awpgwder a
importancia de até ‘RS 600. 000,00 (seiscentos mil reais) para aqwsngao de

imovel, conforme o descrito ng faudo de avaliacdo em anexo, que passa a

fazer parte integrante desta Lei.
Art. 2° - A aquisicao do imével sera formalizada por intermédio da Iavratura de
escritura publica de compra e venda e posterior averbacao na matricula do |m6vel
Art. 3° - As despesas decorrentes desta Lei correrao por conta da dotacao
orcamentaria 02.08.04.08. 241.0023.2279.4 4.90.61.
Art. 4° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgo.
Felixiandia, 18 de setembro de 2023.

= ec%_g
Va } arvalho Barbosa

refeito Municipal de Felixlandia
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LAUDO DE AVALIACAO N° - 127/2023

| Endereco do imével: T ‘ ]
Rua Floduardo José Elias, 223,
| Bairro Capitdo Custédio, Felixdandia,

.M G -
rRegistro: nao informado
-

Inscrigao Municipal: nao informado ,

. Objetivo: ﬂ

| Determinar o valor de mercado do £
| imével, considerando a realidade do &
| mercado imobiliario local e condigdes |
patoldgicas do imével. l

Finalidade: T
- Comercializagéo imobiliria.

“Solicitantes: -
Prefeitura Municipal de Felixlandia

Tipo de Imével: | Area construida: [ Area do terreno:
L Residencial | 231m? |

Metodologia:

|

| Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

’ Especificagao (fundamentacaol/precisao):

2
636m ey

Grau | de Fundamentacdo e Grau Il de Precisdo

' Pressupostos e Ressalvas:

! O imével em questao est4 situado em um local emergente, com vantagens mercadoldgicas
em fungdo do avango da cidade na direg3o oeste.

B Valor de mercado: R$ 625.143,28.
|
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1. SOLICITANTE

Este laudo de Avaliagdo de bens iméveis foi desenvolvido a pedido do Municipio de
Felixlandia, através da Prefeitura Municipal, a fim de verificar o valor comercial do imével,
pretendendo a aquisicao do mesmo.

2. FINALIDADE

A finalidade deste laudo foi identificar o valor de mercado do imovel para
comercializacdo imobiliaria,

3. OBJETIVO

Este Laudo tem como objetivo determinar o valor de mercado do imével, considerando
a realidade do mercado imobilirio local e verificagdo se o imével encontra-se em boas
condigdes estruturais.

4. ENGENHEIRO AVALIADOR

DANILO SANTOS XAVIER GUIMARAES, Engenheiro Civil / Avaliador, associado ao
Instituto de Avaliacdes e Peri ia_de Engenharia com inscricio n®1121 e Perito de
Avaliagdo de Imodveis do Tribunal de Justica de Minas Gerais, residente e domiciliado na
Praga Cesério Alvim, 125, Centro, Curvelo, MG.

Os engenheiros civis possuem atribuicdo conforme o artigo 7° da Resolugao 218/1973:
"Art. 1° - Para efeito de fiscalizagdo do exercicio profissional correspondente as diferentes
modalidades da Engenharia, Arquitetura e Agronomia em nivel superior @ em nivel médio,
ficam designadas as seguintes atividades: Atividade 06 - Vistoria, pericia, avaliacdo,
arbitramento, laudo e parecer técnico.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMIT ANTES

Recebemos dos proprietarios as informacdes principais para realizacdo do trabalho. As
demais, foram obtidas pelo Engenheiro avaliador ou deduzidas de observacoes feitas.

Utilizamos também como referéncia no decorrer dos trabalhos, elementos documentais
e informacoes prestadas por terceiros, admitidas como confidveis, corretas e de boa fé.

./l “\‘ AN /= ——.".
L t!_,' (38) 9 9881-3636 (L I\B/‘ SANHD. guimae aes. civit & grmadl_com aa
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6. IDENTIFICACAOE CARACTERIZACAO DO IMOVEL «

6.1 LOCALIZACAO

O imével esta localizado no bairro Capitio Custodio, na Rua Floduardo José Elias. A

régiao e completa de infraestrutura completa, com escolas, unidades de satide, comércios
e outros.

Além disso, a localizagao é estratégica, por estar ao lado do centro da cidade.
O imovel é uma residéncia de esquina, possuindo 636m?2,
Segue imagem do imével com sua localizagao.

E W e v T . A —————
-

! Rua Floduardo José Elias, 223 |

; Wive de propriecinte de Wada Diice Sazici 23 Shey
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IMAGEM 1: localizagdo do imével avaliado.
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6.2 ACESSO
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2: quadra do imév.
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IMAGEM adas.

6.3 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Oswaldo Cruz.

danite.guimaraes. civil  gmalt.com @ deriloguimarses eng civit
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6.4 DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.4.1 TERRENO

O terreno possui formato irregular e drea estimada de 636m?, totalmente plano.

6.4.2 BENFEITORIA

O imével possui uma residéncia com padrdo de acabamento médio alto, totalizado
231m? construidos.

6.5 CONDICOES DO IMOVEL

Durante a vistoria, foram realizadas fotografias a fim de evidencias as condicdes do
imovel e se aspecto construtivo.

Seguem imagens.

:‘@ (38) 9 9881-3636 (© @z danito.guimar e crvl) @ gmali com --os--ma-
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IMAGEM §: sala de entrada do imével.
IMGEM 7: segunda sala do imvel‘
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IMAGEM 11: quarto 2 do imovel.

[t A e N

L e o b Dt

suite do imovel.

IMAGEM 12

danitc. gusmaraes <ivii a gmai_com
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IMAGEM 13: banheiro da sufte do im

vel.
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7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Felixiandia vem crescendo em ritmo acelerado, por diversos fatores. O
principal, € a consolidagdo estratégica do municipio as margens do Lago da Represa de
Trés Marias, e sua proximidade com Belo Horizonte.

O municipio de Felixlandia possui elevados indices de desenvolvimento nos principais
indicadores de desenvolvimento.

Tudo isso fomenta o desenvolvimento da cidade, fazendo com que o mercado imobiliario
adquira caracteristicas iguais as das cidades polo.

Neste sentido, entendemos o mercado em plenas condicdes de aceitabilidade do imével

pelo seu justo valor.

Consideramos entdo o Fator de Mercado — Fm, igual a 1,0.

74 N\ P oo
.& ) (38) 9 9881-3636 (© (E2) aanio. suimaraes.covit« gmatcom o -
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8. GRAU DE FUNDAMENTAGAO «

No desenvolvimento do presente trabalho, para o bem avaliado, utilizamos o tratamento
de informacdes locais, fundamentados por estudos conforme o item 8.2.1.4.3 e Anexo A,
da norma ABNT NBR 14653-2:2011.

Tabela 1 - Grau de fundamentacao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

e ] 5 Graus
¢ Item Descricdo L.
r m ! i I
I |
1 Caracterizacdo do | Completa quanto = todas 2= Comgleta quanto as variaveis Adocao de situagio
imével avaliado varigvels analisadas utdizadas no modelo paradigma
2 Quantidade minima 6 (k+1), onde k é 0 nimero | 4 (x+1), onde k & o nGimero de 3 (k+1), onde k € 0 numero de
¢e dados de mercado, | de variaveis independantas vardveis independentes varniaveis independentes
efetivamente
utiizados
3 Identificagio dos | Apresentaclo de Apresentacdo de informagdes Apresentacio de informaghes
dados de mercado informacdes relstivasa | refativas a todos os dados e refativas a todos a0s dados e
todos os dados e varidveis vanaveis anglisados na varidveis efetivamenta
{ analisados na modelagem. | modelagem | utilizadas na modela
com foto e caracterisicas |
observadas no locai pelo |
autor do laudo !
4 Extrapolacdo Nao admitida Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que:
a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracterisicas do imoved avakando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores superiores & 100% do limite
j 8 100% do imite amostral ! amostral superior, nem
superior, nem inferiores a . infanores a melsde do limite
metade do limite amostral amostral inferior;
..l‘luu'

: b) o valor estimado nda
bj o valor estimado nao ultrapasse 20% do valar
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira

} caloutado no fimite da fronteira amaslral, para as referidas
{ ! ! amostral, para a referida vanaveis, da per sie
i vanidvel, em mbduls | simultaneamente, & em
moduio
; |
L 5 Nivel de significancia | i
a (somatdrio do valor | !
das duas caudas) I
maximo para s 30%
’ rejeicao da hipdtese e , -
| nula de cada |
I regressor (leste I
‘ | bicaudat) i
6 | Nivel de significancia ; |
méximo admitido para i
a rejeic3o dz hipotese
airavés do teste F de ! |
‘ Snedecor |
|

|
Fonte: NBR 14653-2 (ABNT, 2011)
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9.5 AVALIACAO - METODO EVOLUTIVO (TERRENO + CONSTRUCAO)

Céiculo do Valor do Terreno — Comparativo Direto
Valor Unitaric Médio

Assim, o levantamento de valores no mercado imobilidrio local e a homogeneizagdo dos
mesmos, de acordo com as caracteristicas do imével avaliando, resultou em um valor
unitario médio de: R$ 395,92.

O terreno possui 636m?. Sabe-se que: Vt = St x Vu.
Vt = Valor do terreno:
St = drea do terreno;
Vu = Valor unitario do terreno.

Logo, o valor do terreno é de R$ 251.805,12.

Valor Total das Construgées e Benfeitorias para Mercado

O valor total das benfeitorias sera o resultado do produto da sua area pelo valor unitario
depreciado expresso pela férmula: Ve = S x Vu x K1

Onde:

Ve = valor total depreciado das construcoes e/ou benfeitorias
S = area construida por tipo

Vu = valor unitario novo (Cub Sinduscon-MG)

k1 = coeficiente de depreciacdo por idade ou estado de conservacao

Y ® 5, | v - e
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VALOR DE MERCADO:

O valor de mercado & definido ent3o pelo valor do terreno mais a construgao,

Neste sentido, temos:
Vm = (vt + Ve) x Fm.
Logo:
Vm = (R$ 251.805,12 + R$ 373.338,16) x 1.0

Valor de Mercado = R$ 625.143,28.
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